Estado do Rio Grande do Sul
PREFEITURA DE TAPERA
Cidade Cultura

ANEXO Il - TERMO DE REFERENCIA
1. DEFINIGAO DO OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a concessao onerosa
de uso, pelo prazo estabelecido no edital e no contrato, das dependéncias do Ginasio
de Esportes Poliesportivo e Cultural Joao Goulart, situado no Municipio de
Tapera/RS, destinadas ao funcionamento de bar e restaurante, para atendimento ao

publico em geral.

1.2. A area objeto da concessao compreende aproximadamente 263,08 m?,
abrangendo espaco destinado a cozinha, bar, restaurante e dois sanitarios, bem como

uma sala com 37,73 m? conforme planta e memorial descritivo, se houver.

1.3. A utilizagdo do espaco devera observar a destinacdo publica do imovel,
as normas sanitarias, de vigilancia, segurancga, acessibilidade, postura municipal e

demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis.

2. JUSTIFICATIVA

2.1. A concessao onerosa de uso justifica-se pelo interesse publico, tendo
em vista que a exploracdo do espacgo pelo particular proporcionara atendimento aos
usuarios do ginasio e, como contrapartida, contribuird para a manutengao, organizagao
e limpeza da quadra, das arquibancadas e das demais dependéncias de uso comum
do Ginasio.

2.2. A medida busca assegurar melhor conservagédo do patriménio publico,
maior comodidade aos frequentadores e adequada prestagcdo de apoio aos eventos

esportivos, culturais e demais atividades desenvolvidas no local.

3. DA FUNDAMENTAGAO LEGAL

3.1. O presente procedimento observara a Lei n® 14.133/2021, a legislagao
patrimonial do Municipio, a legislagao sanitaria, urbanistica e ambiental aplicavel, bem

como as clausulas do edital, da proposta vencedora e do respectivo contrato.
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3.2. O instrumento deve ser interpretado em consonancia com a Lei n°
14.133/2021, especialmente quanto ao planejamento da contratagcdo e a necessidade
de definicdo clara do objeto, das condigbes de execucgado, das responsabilidades das

partes e do regime de fiscalizag&o.

4. DAS CONDIGOES DE USO E EXPLORAGAO

4.1. O CONCESSIONARIO devera equipar e manter o bar e o restaurante
em condi¢cdes adequadas de funcionamento, providenciando, as suas expensas, 0S

equipamentos, mobiliario, utensilios e demais bens necessarios a atividade.

4.2. No minimo, deverdo ser disponibilizados, conforme a atividade
explorada:

o refrigerador;

e balcéo;

e fogao a gas;

e mesas e cadeiras;

e balcao buffet, quando houver fornecimento de refeigdes;

e demais utensilios indispensaveis ao funcionamento regular do

estabelecimento.

4.3. O CONCESSIONARIO sera responsavel pela aquisicdo de todo o
material de consumo, abastecimento, estoque e insumos necessarios a exploragao

comercial.

44. E vedado ao CONCESSIONARIO realizar qualquer alteragéo,
ampliagdo, reforma, perfuragdo estrutural ou intervengdo no imével sem prévia e

expressa autorizacdo da Administracao Municipal.
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4.5. Eventuais benfeitorias somente poderdo ser executadas mediante
autorizacao formal do Municipio, ficando definido no edital ou no contrato se serdo

indenizaveis ou nao.

4.6. O CONCESSIONARIO recebera as dependéncias no estado em que se
encontram, mediante termo de vistoria inicial, obrigando-se a devolvé-las ao final do
contrato nas mesmas condi¢des, ressalvado o desgaste natural decorrente do uso

regular.

5. DAS OBRIGAGOES DO CONCESSIONARIO

5.1. Sdo obrigacdes do CONCESSIONARIO, sem prejuizo de outras
previstas no edital e no contrato:

| — manter o bar e o restaurante em funcionamento regular durante os
horarios de atividade do ginasio, bem como em outros horarios eventualmente fixados

pela Administracao;
Il — zelar pela conservagao, limpeza e higiene do espago concedido;

lIl — realizar, as suas expensas, pequenos reparos € manutengdes de rotina
nas instalagdes por ele utilizadas, inclusive troca de lampadas, reparos simples em

interruptores, tomadas, sanitarios e demais itens de uso ordinario;

IV — responsabilizar-se pelos custos de materiais, equipamentos e mao de
obra necessarios aos reparos de sua responsabilidade;

V — manter estoque e abastecimento compativeis com a atividade

desenvolvida;

VI — cumprir integralmente as normas da vigilancia sanitaria, do corpo de
bombeiros, da acessibilidade, da defesa do consumidor e da legislagdo municipal
pertinente;
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VIl — retirar do imoével, ao término do contrato ou em caso de rescisio, todos
os moveis, utensilios e equipamentos de sua propriedade, no prazo fixado pela

Administragao;

VIl — ndo utilizar a agua do imdvel para lavagem de veiculos ou qualquer

finalidade estranha a exploragao do objeto;

IX — responsabilizar-se pela limpeza diaria da quadra, das arquibancadas e
das demais areas sob sua obrigacdo contratual, com fornecimento dos materiais e da

mao de obra necessarios;

X — manter o espaco em condi¢des adequadas de atendimento ao publico,

com observancia dos padrées minimos de higiene, organizagao e seguranga;

XI — nao ceder, transferir, sublocar ou compartilhar, total ou parcialmente, a

concessao sem autorizacdo expressa do Municipio;

Xl — responsabilizar-se por todos o0s encargos sociais, trabalhistas,
previdenciarios, fiscais, tributarios, securitarios e demais 6nus decorrentes da atividade

exercida e da contratagédo de pessoal;

XIII — manter em pleno funcionamento o bar e o restaurante enquanto houver
aulas, treinos, eventos ou outras atividades no ginasio, observadas as regras fixadas

pela Administracao;

XIV — ndo impedir o acesso dos usuarios aos sanitarios, quando assim
determinado pela Administracdo, especialmente em finais de semana, feriados e
horarios de utilizacdo da area externa, enquanto nao houver acesso externo aos

banheiros.

6. DAS OBRIGAGOES DO MUNICIPIO

6.1. Sdo obrigagbes do Municipio:

| — entregar o imével ao CONCESSIONARIO no estado descrito no termo de
vistoria inicial;
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Il — fiscalizar a execugdo contratual e o cumprimento das obrigagdes

assumidas;

[l — disponibilizar, quando previsto, o acesso as dependéncias objeto da

concessao, nos termos do edital e do contrato;

IV — indicar formalmente o fiscal ou gestor responsavel pelo

acompanhamento da execucéo;

V — promover as medidas administrativas cabiveis em caso de

descumprimento contratual.

7. DA FISCALIZAGAO E DO ACOMPANHAMENTO

7.1. A execucdo da concessdo sera acompanhada e fiscalizada por
representante designado pela Administragdo Municipal, que devera registrar
ocorréncias, atestar o cumprimento das obrigagbes e comunicar eventuais

irregularidades a autoridade competente.

7.2. O Municipio podera realizar vistorias peridédicas no imovel, a qualquer
tempo, para verificar o estado de conservacgao, a observancia das condi¢cdes de uso e o

cumprimento das obrigagdes contratuais.

8. DO ONUS E DA CONTRAPARTIDA

8.1. A concessao sera outorgada com 6nus, nos termos previstos no edital,
devendo o valor, a forma de pagamento, a periodicidade e os critérios de reajuste

serem expressamente estabelecidos no instrumento convocatério e no contrato.

8.2. A contrapartida do CONCESSIONARIO podera consistir, conforme
definido no edital, em pagamento pecuniario mensal e/ou em obrigacbes acessorias de
manutengado, limpeza e conservagdo, sem prejuizo das demais responsabilidades

assumidas.
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8.3. O inadimplemento da contraprestacao, se prevista em dinheiro, sujeitara

o CONCESSIONARIO as medidas de cobranca e as sanc¢des cabiveis.

9. DAS PENALIDADES

9.1. Pelo descumprimento total ou parcial das obrigagées assumidas, apos
regular processo administrativo, com garantia do contraditério e da ampla defesa,

poderdo ser aplicadas as sangdes cabiveis previstas na Lei n® 14.133/2021 e no edital.

9.2. Sem prejuizo das demais medidas legais, poderdao ser previstas no

edital e no contrato:

e multa moratoria;

e multa compensatoria;

e impedimento de licitar e contratar;

e declaragao de inidoneidade, quando cabivel.

9.3. O percentual das multas, sua base de calculo, a hipotese de incidéncia e
a forma de apuracdo deverdo estar claramente definidos no edital e na minuta
contratual, compatibilizados com a Lei n®° 14.133/2021 e com a regulamentagao

municipal.

10. DA RESCISAO

10.1. O contrato podera ser rescindido nas hipoteses previstas no edital, na

minuta contratual e na legislagéo aplicavel, especialmente quando houver:
| — descumprimento de quaisquer obrigagdes assumidas;

I — subcontratacdo, cessao, transferéncia ou qualquer forma de

compartilhamento ndo autorizado do objeto;

lIl — dissolugdo, faléncia, recuperagao judicial, insolvéncia civil ou situagao
equivalente, quando incompativel com a execucgéo contratual;
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IV — inadimplemento da contraprestagdo pecuniaria por prazo superior ao

fixado contratualmente;

V — pratica de atos que demonstrem incapacidade técnica, inidoneidade, ma-

fé ou desvio de finalidade;

VI — desatendimento as normas sanitarias, de seguranca, de vigilancia ou as

determinagdes da Administracao.

10.2. A rescisdo nao afastara a responsabilizagdo por danos causados ao

erario, ao imovel ou a terceiros.

11. DA VIGENCIA

11.1. A vigéncia da concessao sera de 60 (sessenta) meses, contados da
assinatura do contrato, podendo ser prorrogada nas hipéteses e limites previstos no
edital, no contrato e na legislag&o aplicavel.

12. DAS DISPOSIGOES FINAIS

12.1. O CONCESSIONARIO devera manter, durante toda a execucdo, as

condigdes de habilitagdo exigidas na licitagao.

12.2. O descumprimento das regras de uso do imovel podera ensejar

adverténcia, aplicacdo de multa, rescisdo e demais sangdes cabiveis, conforme o caso.

12.3. Integram este Termo de Referéncia, para todos os fins, o edital, a
proposta vencedora, o termo de vistoria inicial, o termo de vistoria final e a minuta

contratual.

Tapera-RS, 12 de maio de 2026.

Lucimara Karpe Canova
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Secretaria Municipal de Educacéo, Cultura e Desporto
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